Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica na podlagi 64. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 61/20 — ZDLGPE, 175/20-
ZIUOPDVE, 78/23- ZUNPEOVE, 78/23- ZORR, 131/23- ZORZFS) in 13. ¢lena Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) objavlja

JAVNO DRAZBO ZA ODDAJO NEPREMICNIN V NAJEM

l. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica (v nadaljevanju: obcina / najemodajalec).

1. PREDMET ODDAJE V NAJEM IN VISNA 1ZHODISCNE NAJEMNINE

1. Predmet oddaje v najem:

POSLOVNI PROSTOR — KAVARNA v objektu Urban center Ribnica, na naslovu Kolodvorska ulica 9a,
1310 Ribnica (objekt se nahaja na delu zemljis¢ s parcelnimi §t. 2/13, 7/2, 7/10, 9/2, 12/3, 12/4, vse
k.0. 1625 Ribnica) v skupni izmeri 182,29 m?.

Poslovni prostor, ki se nahaja v pritli¢ju objekta Urban centra Ribnica, sestoji iz naslednjih prostorov:

Namembnost prostora Povv::zna
skladisce 17,74
gostilniski pult 17,98
priro¢no skladisée (shramba-kuhinja) 8,58
WC za zaposlene 4,62
Garderoba za zaposlene 5,27
Skladisce za pijaco 8,15
preddverje - notranji atrij (za mize in stole) 73,05 souporaba
SKUPAJ 135,39
zunanje povrsine - terasa 50,00
SKUPAJ: 185,39

Dostop do poslovnega prostora je zagotovljen skozi glavni vhod in stranski vhod v foyer, skladno s PZI
projektno dokumentacijo §t. 208/22. Najemnik bo za poslovni prostor lahko najel parkirna mesta ali
v garazi ali na nivoju terena, ta stroSek ni zajet v najemnini za lokal. Poleg teg abo najemnik uporabljal
Se skupne sanitarije, namenjene vsem obiskovalcem objekta, ki obsegajo naslednje povrsine: WC
Zenski 12,11 m?in WC moski 15,42 m?.

Objekt Urban center Ribnica je v fazi izgradnje. Poslovni prostor, ki je predmet oddaje v najem lahko

pricne z obratovanjem po pridobitvi uporabnega dovoljenja za objekt , predvidoma v mesecu
decembru 2025.
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V tej vrednosti obratovalni stroski in davek na dodano vrednosti v visini 22 %, niso zajeti. Obcina
Ribnica bo z najemnikom, skladno z 45. ¢lenom Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni list RS,
$t. 13/11- uradno precisceno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 40/12- ZUJF, 83/12, 14/13, 46/13-
ZIPRS1314-A, 101/13- ZIPRS1415, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19, 61/20- ZIUZEOP-A, 175/20-
ZIUOPDVE, 203/20- ZIUPOPDVE, 112/21- ZIUPGT, 206/21- ZDUPSOP, 3/22, 29/22- ZUOPDCE, 144/22,
114/22- ZNUDDVE, 40/23- ZDavPR-B, 122/23, 196/21- ZDOsk, 163/22- ZDOsk-A, 84/23- ZDOsk-1,
122/23 in 104/24) pisno dogovorila, da bo najem obdavéen z DDV, zato mora biti najemnik davéni
zavezanec, s pravico do odbitka celotnega DDV.

3. Posebni pogoji najema poslovnega prostora:

a) Poslovni prostor je delno opremljen. Dobava miz in stolov v prostorih je na strani najemnika.
Specifikacija opreme, ki je v prostoru in opreme, s katero poslovni prostor opremi najemnik je
navedena v Specifikaciji tehnoloske opreme kuhinje in kavarne $t. 21-25 in naértom notranje
opreme $t. 208/22-PO (poglavje C, str. 31-35), ki sta priloga te objave. Vsa odstopanja od
navedenega nacrta mora potrditi najemodajalec. StroSek opremljanja prostora se ne
poracunava z najemnino, po zaklju¢ku najemnega razmerja lahko najemnik opremo ponudi v
odkup novemu najemniku ali obcini.

b) Najemnik ima moznost uporabe parkirnih prostorov, ki bodo na razpolago ob objektu ter v
garazni hisi. Cena garaznega parkirnega mesta je 70 EUR z DDV / mesec za eno parkirno mesto
oziroma 42,00 EUR z DDV za zunanje parkirno mesto. Dimenzija obeh vrst parkirnih mest je 2,50
m X 5,00 m.

4. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe:

Z najugodnejSim draziteljem se najkasneje v roku 15 dni po zaklju¢ku drazbe sklene najemna
pogodba. Ce drazitelj ne podpide najemne pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na strani
draZitelja, obcina zadrZi njegovo kavcijo in sklenitev najemne pogodbe za to nepremiénino z njim ni
ve¢ mozZna. Obclina lahko v primeru odstopa izbere drugega najugodnejSega ponudnika. Najemnik
mora predmetno nepremicnino po podpisu najemne pogodbe prevzeti najkasneje 5 dni po pridobitvi
uporabnega dovoljenja za objekt Urban center Ribnica, predvidoma v decembru 2025. Najemno
razmerje se zane po prevzemu predmetne nepremicnine.

M. POGOIJI NAJEMA

a) Prostor se oddaja za nedolocen Cas.

b) Najemnik nima pravice oddati poslovnega prostora v podnajem.

c) Najemnik mora zaceti z dejavnostjo najkasneje v 30 dneh od dneva prevzema poslovnega
prostora.

d) Najemnik poravna najemnino za tekoli mesec po racunu najemodajalke, v rokih dospetja
racuna. ViSina najemnine, ki je dolocena ob podpisu pogodbe se letno usklajuje z rastjo
Zivljenjskih stroskov v Republiki Sloveniji. PoloZena varscina se vsteje v placilo prve najemnine.

e) Najemnik je dolZzan placevati obratovalne stroske (stroske ogrevanja, vodarine in kanalscine,
elektrike, odvoza smeti,..), stroske rednega vzdrievanja, stroske davséin vezanih na
nepremicnine in morebitne druge stroske, ki jih z uporabo povzroca najemnik.

f) Pred prevzemom nepremicénine je najemnik dolZan placati najemodajalcu znesek 3 mesecnih
najemnin, kar je kavcija za morebitno povzro¢eno Skodo v prevzeti nepremicnini ali morebitne
neporavnane obveznosti. Ta znesek mu bo najemodajalka vrnila brez obresti po prevzemu
nepremicnine po poteku najemnega razmerja in ugotovitvi, da je najemnik nepremicnino



uporabljal v skladu z veljavnimi normativi in standardi ter, da so poravnane vse obveznosti do
najemodajalca ter obratovalni stroski do dobaviteljev.

g) Poslovni prostor, ki je predmet oddaje, se uporablja izkljucno za dejavnost kavarne in
slasCicarne. V gostinskem lokalu ni dovoljeno namescati zabavnih aparatov, namenjenih
razvedrilu gostov v gostinskem lokalu (biljard miza, miza za roc¢ni nogomet, tabla za pikado,
igralni avtomat,...).

V2 POGOJI ZA UDELEZBO V POSTOPKU JAVNE DRAZBE

1. ViSina varddine:

DraZitelji morajo pladati vars¢ino v viSini ene izklicne mesecne najemnine, zadnji rok za placilo
varscine je 29. 8. 2025. Varscino je treba nakazati na transakcijski racun Obcine Ribnica, §t. 0110 0010
0010 428, sklic 00 0068 z navedbo »placilo varséine kavarna«. Pla¢ana varséina bo brez obresti po
koncani javni drazbi vrnjena tistim draZiteljem, ki na javni drazbi ne bodo uspeli, in sicer v roku 10
delovnih dni od dneva izvedbe javne draZbe.Ce najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe v roku, se
njegova var$¢ina zadrzi. Ce ponudnik vplaca varé&ino, vendar ne sodeluje ali ne pristopi k javni drazbi,
se njegova varscina zadrzi. Kadar to terja nacelo gospodarnosti se lahko vplacane varséine vrnejo tudi
v primeru, da se ponudniki drazbe ne udelezijo ali ne pristopijo k drazbi.

2. Pogoiji za udeleZzbo na javni drazbi:
Na javni drazbi lahko sodelujejo
- pravne osebe in samostojni podjetniki posamezniki, ki so registrirani za opravljanje
gostinske dejavnosti in so strokovno usposobljene za opravljanje dejavnosti slascicarne in
kavarne SKD - 156.103,
- imeti morajo izdelano vizijo ponudbe ter spremljevalnih dejavnosti,
- biti morajo davéni zavezanci, s pravico do odbitka celotnega DDV.

Drazitelji morajo pred zacetkom drazbe komisiji predloziti:

- dokazilo o placilu varscine s priloZzeno Stevilko racuna za primer vracila varscine,

- izpis podatkov iz Poslovnega registra, ki ni starejsi od 30 dni, iz katerega je razvidna
registracija za opravljanje dejavnosti slasCi¢arne in kavarne - SKD 156.103,

- potrdilo FURS-a o placanih davkih in prispevkih,

- pooblastilo za zastopanje, overjeno s strani notarja ali upravne enote, v primeru, da fizi¢na
oseba ali pravna oseba za udeleZbo na draZbi pooblasti drugo pravno ali fizicno osebo,

- pisno izjavo, da so seznanjeni in da se strinjajo s pogoji in navedbami v tem razpisu in da
sprejemajo vse pogoje najema,

- program dejavnosti - vizijo, in sicer vsebino ponudbe, ki jo bo kot najemnik izvajal v prostoru,
ciline skupine obiskovalcev, popestritev kraja in spremljevalni program (vsaj 3 dogodke na
leto), ki ga bo organiziral v najetem prostoru,

- davéno, maticno in telefonsko Stevilko.

Interesenti, ki ne bodo dokazali izpolnjevanja pogojev iz prvih sedmih alinej prejSnjega odstavka,

bodo po sklepu komisije, ki bo vodila drazbo, izloceni iz postopka pred zacetkom drazbe.

V. POSTOPEK JAVNE DRAZBE IN OGLED

1. Krajin ¢as javne drazbe:
Javna draZzba bo izvedena v torek, 2. septembra 2025 ob 9. uri v prostorih Obg¢ine Ribnica, Gorenjska
cesta 3, 1310 Ribnica.

2. Potek javne drazbe:




Izklicna najemnina in vsaka nadaljnja vrednost se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi. Ce nih&e od udeleZencev javne drazbe najvisje doseZene najemnine ne zvisa
pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista najemnina, ki je bila izklicana trikrat. Ko je
najemnina izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kak$ni najemnini je bil
predmet javne drazbe oddan.

Drafitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe tisti draZitelj, ki
ponudi najvi§jo najemnino. Javna drazba se opravi, &e se je udeleZi vsaj en ponudnik. Steje se, da je
javna drazba uspela, ¢e vsaj en ponudnik ponudi najemnino, ki je enaka izklicni najemnini.

3. Posebne dolo¢be o postopku izbire najugodnejSega ponudnika:

a) lIzjava skladno s sedmo tocko 50. ¢lena ZSPDSLS-1:
Na javni draZzbi ne morejo sodelovati cenilci predmetnih nepremicnin, ¢lani drazbene komisije in z
njimi povezane osebe (krvno sorodstvo v ravni vrsti, v stranski do tretjega kolena, zakonec oz.
zunajzakonski partner, svastvo do drugega kolena, skrbniStvo ali posvojiteljstvo, pravna oseba, v
kateri ima cenilec ali ¢lan komisije vec¢ kot 50% delez). Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo
najemne pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po prejSnjem odstavku.

b) Pravila javne drazbe:

Javno drazbo bo izvajala drazbena komisija, imenovana s sklepom Zupana, v skladu z Uredbo o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Ugovore proti drazbenemu
postopku je mozno podati dokler ni zakljucen zapisnik o poteku drazbe, morebitne ugovore resi takoj
predsednik komisije.

Organizator javne drazbe lahko zaceti postopek s soglasjem predstojnika ustavi do sklenitve pravnega
posla, brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti, pri ¢emer se draZiteljem v roku 10 dni
povrne placana varscina in izkazani stroski.

4. Kontaktne osebe in ogled:

Dodatne informacije o poslovnem prostoru pa lahko interesenti dobijo pri Niku Janesu, tel. st. 01 837
20 05, e-naslov nik.janes@ribnica.si, pri njem se tudi predhodno dogovorijo za ogled poslovnega
prostora.

Interesenti se lahko na Obcini Ribnica seznanijo z dodatnimi informacijami v zvezi z izvedbo javne
drazbe pri Ireni Marn, tel. 01 837 20 25, e-naslov irena.marn@ribnica.si ali Kristjanu Kozina, tel. 01
837 20 07, e-naslov: kristjan.kozina@ribnica.si .

VI. OBJAVA JAVNE DRAZBE
Javna drazba se objavi na uradni spletni strani obc¢ine www.ribnica.si in na oglasni deski Obcine
Ribnica.

Stevilka: 478-0068/2025
Datum: 25. 7. 2025
Obcina Ribnica
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