Obcina Ribnica
Oddelek za splosne zadeve

Gorenjska cesta 3 t: 01 837 20 00
1310 Ribnica e: obcina@ribnica.si
www.ribnica.si

Stevilka: 478-0037/2024
Datum: 11. 7. 2024

Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premoZenju drZzave in samoupravnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 61/20 —
ZDLGPE, 175/20-ZIUOPDVE, 78/23-ZUNPEOVE, 78/23-ZORR, 131/23 — ZORZFS)
Nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem Obcine Ribnica za leto 2024, ki ga je na svoji 7.
redni seji, dne 9. 11. 2023, sprejel Obéinski svet Ob&ine Ribnica objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb:
Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica, ki jo zastopa Zupan Samo Pogorelc.

2. Predmet javnega zbiranja ponudb:
Sest gradbenih parcel za gradnjo industrijskih objektov v obmodju nove industrijske cone
Lepovce:

a) parcela 5345/1 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 3.133 m? (IC 1)

b) parcela 5345/2 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 3.144 m? (IC 2)

¢) parcela 5353/1 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 3.821 m? (IC 3)

d) parcela 5353/2 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 2.322 m? (IC 4)

e) parcela 5353/3 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 1.863 m? (IC 5)

f) parcela 5354/1 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 1.800 m? (IC 6)
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prikaz nepremiénin izPISO

Nepremiénine se prodajajo posamicno.
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Ureditvena situacija Industrijske cone Lepovée
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Prikaz ureditve priklju¢evanja na gospbdarsko javno infrastrukturo

Na nepremi¢ninah ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki bi omejevalo lastninsko
pravico.

Nepremic¢nine se nahajajo v Industrijski coni Lepovce severovzhodno od obstojece
proizvodne cone. To obmocje se neposredno navezuje na obstojeCo gospodarsko cono



Lepovce. Na obmodju industrijske cone se v ¢asu objave javnega zbiranja ponudb izvaja
celovita komunalna ureditev (kanalizacija, vodovod, javna razsvetljava, telekomunikacije
in elektrika). Investicija bo predvidoma zakljuéena septembra 2025. Obmocje nove
industrijske cone se bo prometno navezovalo na obstojece prometnice v obstojeci
industrijski coni.

Po veljavnem prostorskem aktu se nepremicnine, ki so predmet prodaje, nahajajo v enoti
urejanja prostora Ri-102, v obmocju stavbnih zemljis¢ s podrobno namensko rabo 1G —
gospodarske cone, nacin urejanja Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmodje Ri 24 (Ri102) — industrijska cona Lepovce, (Uradni list RS, $t. 56/22). Ob¢ina
Ribnica je sprejela tudi Strategijo razvoja poslovne cone
Lepovée https:// www.ribnica.si/objava/814130 , iz katere so razvidni strateski cilji
in aktivnosti razvoja industrijske cone. Informacije o industrijski coni so dostopne tudi na
spletni strani www.ic-lepovce.si .

Priloga zbiranja ponudb je tudi Lokacijska informacija §t. 351-405/2024-2, z dne 20. 5.
2024, ki vsebuje vse informacije o prostoru, vezane na veljavne prostorske akte in pravne
rezime, ki veljajo na dolo¢enem zemljiScu.

3. Izklicna cena:

- izklicna cena za nepremi¢nino parcela 5345/1 k.o. 1625 Ribnica je 173.254,90 EUR,

- izklicna cena za nepremi¢nino parcela 5345/2 k.o. 1625 Ribnica je 173.863,20 EUR,

- izklicna cena za nepremicnino parcela 5353/1 k.o. 1625 Ribnica je 211.301,30 EUR,

- izklicna cena za nepremicnino parcela 5353/2 k.o. 1625 Ribnica je 128.406,60 EUR,

- izklicna cena za nepremi¢nino parcela 5353/3 k.o. 1625 Ribnica je 103.023,90 EUR,

- izklicna cena za nepremicnino parcela 5354/1 k.o. 1625 Ribnica je 99.540,00 EUR,
Izklicna cena je bila doloCena na podlagi ocenjene vrednosti nepremiénin dolocene v
Poro¢ilu ocene vrednosti nepremiéninskih pravic (april 2024), ki ga je izdelal Joze Mihelic,
cenilec stvarnega premozenja — nepremic¢nine pri ZdruZenju sodnih izvedencev in sodnih
cenilcev Slovenije za gradbeno stroko, Prigorica 95, 1331 Dolenja vas.

Komunalni prispevek ni vkljuéen v izhodi$¢no ceno. V izhodis¢ni ceni niso zajeti niti davek
na dodano vrednost ter druge dajatve in davsine povezane s pripravo in izvedbo prodajne
pogodbe v zemljiski knjigi, ki jih placa kupec.

Na kompleksu nepremi¢nin ni predkupne pravice, prav tako ne obstajajo nobene omejitve
prodajalke v zvezi s postopkom razpolaganja.

Izbrani ponudnik je dolzan sam poskrbeti za ureditev terena, skladno z veljavnim
prostorskim aktom.

3. ViSina vars¢ine:

Ponudnik je dolZan vplacati var§éino v visini 10 % izhodi$¢ne cene nepremicnine, za vsako
za katero bo podal ponudbo, na TRR radun Ob¢ine Ribnica 0110 0010 0010 428, odprt pri
UJP Novo mesto, sklic 478-0037-2024, z navedbo 'vpladilo varSc¢ine za nakup
nepremiénin v IC Lepovée' in sicer do vklju¢no roka za oddajo ponudbe 10. 9. 2024.

Izbranemu ponudniku se vpladana vars¢ina vsteje v kupnino.

Ponudnikom, ki na javnemu zbiranju ponudb ne uspejo, se var§¢ina vrne v roku 15 dni po
prejemu obvestila o izbiri najugodnejSega ponudnika ali po prejetem obvestilu o neuspes$no
zaklju¢enem postopku.



Prodajalka ima pravico zadrzati vpladano var§&ino &e:

- ponudnik vplaca var§¢€ino, vendar ne posreduje ponudbe ali le-to posreduje
prepozno;

- ponudnik umakne pravocasno poslano ponudbo pred odlo&itvijo o izbiri
ponudnika;

- izbrani ponudnik ne podpise prodajne pogodbe v roku 15 dni po prejemu
odlogitve o izbiri;

- izbrani ponudnik odstopi do pogodbe;

- izbrani ponudnik ne plada celotne kupnine v dogovorjenem roku.

4. Podrobnejsi pogoji javnega zbiranja ponudb:

Vsa razpisna dokumentacija je na voljo na spletni strani Obgine Ribnica, ponudniki pa jo
lahko tudi osebno prevzamejo v ¢asu uradnih ur v glavni pisarni Obéine Ribnica.
Ponudnik poslje svojo ponudbo v zaprti pisemski ovojnici na naslov Obé&ina Ribnica,
Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica, z nazivom zadeve »Ponudba za nakup nepremiénin v IC
Lepovce — NE ODPIRAJ«. Na hrbtni strani ovojnice morata biti navedena polni naziv in
naslov poSiljatelja ter navedena oznaka nepremiénine, za katero se ponudba oddaja (IC 1,
IC2,...).

Ponudnik lahko poslje ponudbo za veé posameznih nepremiénin, za vsako mora placati
var§¢ino. Vsaka ponudba mora biti oddana v svoji ovojnici, skupaj z vsemi potrebnimi
prilogami. Ce Zeli ponudnik, ki je oddal posamlcne ponudbe za ve¢ nepremlcnln kupiti vse
te nepremicnine kot kompleks, mora svojim ponudbam priloZiti pisno izjavo, da Zeli kupiti
vse nepremicnine, za katere je podal ponudbo (z navedbo parcelnih $tevilk) ter da v primeru,
da v postopku zbiranja ponudb za eno od nepremiénin, za katere je ponudbo podal, ne bo
uspel, umika vse podane ponudbe (obrazec izjave je priloga javnega zbiranja ponudb). V
tem primeru se ponudniku vplac¢ane vari¢ine, ne glede na dologila glede zadrZanja varsgine
opredeljena v prejs$nji tocki, vinejo.

Rok za oddajo ponudbe je 10. 9. 2024 do 24.00 ure. Ponudba mora vsebovati:

podpisano in oZigosano ponudbo za nakup nepremi¢nin na priloZenem
obrazcu (Priloga 1), ki ne sme biti niZja od izhodi$¢ne cene;

- potrdilo o vpladilu var§&ine;

- parafiran in oZigosan Vzorec pogodbe (Priloga 2);

- izpis iz sodnega/poslovnega registra za pravne osebe oziroma samostojne
podjetnike;

- opis nameravane investicije na zemlji$¢u z opisom dejavnosti, ki se bo
izvajala na zemljiS¢u in v objektih (Priloga 3).

Opomba: Ponudba, vzorci in drugi obrazci, ki so sestavni del ponudbe se oZigosajo, ce
ponudnik kot pravna oseba posluje z Zigom.
Opomba: Izpisi iz registrov ne smejo biti starej$i od 3 mesecev od roka za oddajo ponudbe.

Ponujena cena mora biti dolodena in izraZena v evrih ter ne sme biti ni%ja od izhodis¢ne
cene, kasneje je ni mozZno zniZevati. Ponudba in vsi dokumenti v zvezi z njo morajo biti v
slovenskem jeziku. Ponudba, ki je poslana s priporoeno posiljko pri izvajalcu postnih
storitev, se §teje, da je pravodasna, e je poslana najkasneje do 10. 9. 2024 do 24.00 ure. Ce
je ponudba poslana z navadno postno posiljko ali oddana osebno na vloZi§¢u Obé&ine Ribnica,
se Steje, da je pravolasna, ¢e prispe na naslov Obéine Ribnica najkasneje 10. 9. 2024 do

15.00 ure. Ponudbe, predloZene po izteku roka in ponudbe oddane po elektronski posti, bodo



izloCene iz postopka.

Ponudbe bo po preteku roka odprla komisija prodajalke. Nepopolnih in prepoznih ponudb
komisija ne bo obravnavala. Odpiranje ponudb bo javno, potekalo bo 13. 9. 2024 ob 8.
uri v sejni sobi Ob¢ine Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica. Predstavniki ponudnikov
se morajo v primeru prisotnosti izkazati z osebnim dokumentom in pooblastilom ponudnika.
Na javnem zbiranju ponudb se bodo najprej odprle ponudbe za nepremi¢nino, za katero bo
podanih najve¢ ponudb, potem za tisto, za katero bo drugo najvecje Stevilo oddanih ponudb
in nazadnje za tisto, za katero bo najmanj ponudb.

V primeru, da prispe ve¢ enakih najugodnejsih ponudb, se bo postopek prodaje nadaljeval
s pogajanji. Najugodnejsi ponudniki bodo vabljeni na pogajanja, kjer bodo podali kon¢no
ponudbo, ki mora biti vi§ja od prvotno ponujene.

Ponudniki bodo o rezultatih zbiranja ponudb obvesceni na njihov elektronski ali domaci
naslov, najkasneje v 7 delovnih dneh po zaklju¢enem zbiranju ponudb.

Ponudniki sami nosijo stroske v zvezi s pripravo ponudbe in udeleZbo na javnem zbiranju
ponudb.

5. Nacdin in rok placila kupnine:

Kupnina bo dolo¢ena na podlagi ponudbe najugodnej$ega ponudnika.

Kupec mora placéati kupnino v roku 30 dni od sklenitve pogodbe, po racunu prodajalke.
Vpladana var$¢ina se vsteje v kupnino.

Pla¢ilo kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Prodajna
pogodba je avtomati¢no razdrta, ¢e kupec kupnine ne placa v navedenem roku. Placana
var$¢ina se v tem primeru ne vrne.

V primeru pladila celotne kupnine na podlagi najema hipotekarnega kredita s strani kupca
in zavarovanja terjatve z zastavitvijo predmetnih nepremi¢nin, bo prodajalka
zemljiSkoknjizno dovolilo izdala pred placilom celotne kupnine in ga na stroske kupca
deponirala pri izbranem notarju, z nalogom, da ga izro¢i kupcu po izpolnitvi vseh za to
predvidenih pogojev.

6. Izjava na podlagi sedmega odstavka S1. ¢lena ZSPDSLS-1:

Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec predmetnih
nepremicnin, ¢lani komisije in z njimi povezane osebe (krvno sorodstvo v ravni vrsti, v
stranski do tretjega kolena, zakonec oz. zunajzakonski partner, svastvo do drugega kolena,
skrbni$tvo ali posvojiteljstvo, pravna oseba, v kateri ima cenilec ali ¢lan komisije ve¢ kot
50% delez).

Najugodne;jsi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba po prej$njem odstavku.

Cenilec vrednosti zemljis¢ je Joze Mihelic, cenilec stvarnega premoZenja — nepremi¢nine
pri Zdruzenju sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko, Prigorica
95, 1331 Dolenja vas. Clani komisije so Lea Divjak Radivojevié, Nik Jane§ in Ana Lesar

Orazem.

7. Kontaktne osebe in ogled:

Interesenti se lahko na Obéini Ribnica seznanijo z dodatnimi informacijami v zvezi s podajo
ponudbe in izvedbo javnega zbiranja ponudb pri Ani Lesar Orazem, tel. 01/837 20 10,
elektronski naslov ana.lesar@ribnica.si.




.....

Divjak Radivojevi¢, tel. &t 01/837 20 24, elektronski naslov lea.divjak-
radivojevic@ribnica.si , pri njej se lahko predhodno dogovorijo za ogled nepremié¢nin.

8. Pogoji za udelezbo na javnem zbiranju ponudb:

Ponudbo lahko poda pravna oseba ali samostojni podjetnik, ki v skladu z veljavnim pravnim
redom v Republiki Sloveniji lahko pridobi lastninsko pravico na nepremiénini v Republiki
Sloveniji.

Ponudbo kot pravne osebe lahko podajo le mikro, mala in srednje velika podjetja (MSP)
Za opredelitev MSP in dolo¢itev velikosti podjetja se uposteva dologila iz Priloge I Uredbe
Komisije 651/2014/EU. Za povezane druzbe se $tejejo tudi podjetja, ki so povezana prek
lastniSkih deleZev fiziénih oseb z upodtevanjem dologil Priloge I Uredba Komisije
651/2014/EU. (opredelitev je vsebovana na koncu besedila tega razpisa)

Ponudbe ne smejo oddati podjetja ali samostojni podjetniki:

- ki se ukvarjajo s trgovinsko dejavnostjo, razen, e tako podjetje v poslovni
coni vzpostavi logisti¢no distribucijski center,

- katerih naloZbe Skodujejo ciljem blazitve podnebnih sprememb: naloZbe v
zvezi s fosilnimi gorivi (vkljuéno z nadaljnjo uporabo), razen za toploto /
moc¢ na osnovi zemeljskega plina, ki je skladna s pogoji iz Priloge III smernic
naCela, da se ne Skoduje bistveno (DNSH). Dejavnosti, ki so vkljuéene v
sistem trgovanja s pravicami do emisije CO2 ali njegovih ekvivalentov, razen
v kolikor so predvidene emisije bistveno niZje od relevantnih primerljivih
vrednosti, doloCenih za brezpla¢no dodelitev;

- katerih naloZbe Skodujejo prehodu v kroZzno gospodarstvo: naloZbe v objekte
za odstranjevanje odpadkov na odlagali$¢ih, v obrate za mehansko biologko
obdelavo (MBT) in seZigalnice za obdelavo odpadkov, pri &emer ta
izkljuCitev ne velja za nalozbe v obrate, namenjene izkljuéno obdelavi
nevarnih odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, obstoje¢e obrate, kjer je
nalozba namenjena povecanju energetske uéinkovitosti, zajemanju izpu$nih
plinov za skladiS¢enje ali uporabo ali predelavi materialov iz seZigalnega
pepela, pod pogojem da take nalozbe ne povzroijo povedanja zmogljivosti
obratov za predelavo odpadkov ali podaljSanja Zivljenjske dobe obrata;

- ki se ukvarjajo z dejavnostmi, pri katerih lahko dolgotrajno odstranjevanje
odpadkov dolgoroéno skoduje okolju (npr. jedrski odpadki).

Ponudnik mora izpolnjevati naslednje pogoje:

- v roku je pravilno oddal popolno ponudbo in vpladal 10% izhodi§éne cene
vrednosti nepremic¢nin do izteka roka;

- pravna oseba ali samostojni podjetnik, mora biti vpisan/a v poslovni / sodni
register na dan podaje ponudbe;

- ponudnik ni v osebnem stecaju ali nad gospodarskim subjektom ni zadet
postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja po zakonu, ki ureja
postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja in postopek
likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, in njegovih sredstev ali
poslovanja ne upravlja upravitelj ali sodi§¢e in njegove poslovne dejavnosti
zacasno niso ustavljene;

- ima placane vse davke in prispevke.



9. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe:

Nepremicnine, ki so predmet prodaje, se prodajajo po nacelu 'videno-kupljeno'.

Z najugodnejSim ponudnikom se v roku 15 dni po prejemu obvestila o izbiri najugodnejSega
ponudnika sklene prodajna pogodba. Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice
v zemljiSko knjigo ni sestavni del prodajne pogodbe in se kupcu izro¢i po pladilu celotne
kupnine.

Ce pogodba ni sklenjena v danem roku, se Steje, da je ponudnik odstopil od svoje ponudbe.
Obcina Ribnica pa v primeru odstopa najugodnej$ega ponudnika od ponudbe, oz. v primeru
nepodpisa pogodbe, zadrzi njegovo var$¢ino in izbere drugega najugodnejSega ponudnika.

Kupec se poleg pladila celotne kupnine zaveze, da nepremi¢nin/e, ki jih/jo bo kupil na tem
zbiranju ponudb do 31. 12. 2028 ne bo prodal drugi pravni osebi ali samostojnemu
podjetniku, ta prepoved odtujitve bo dologena v prodajni pogodbi.

Kupec se zaveze k plaéilu pogodbene kazni v primeru, da na kupljeni nepremi¢nini zgradi
stavbo oz. infrastrukturo za dejavnost, ki je kot nedovoljena navedena v tretjem odstavku 8.
tocke tega razpisa ali ¢e nepremicnino proda pred 31. 12. 2028. Pogodbena kazen znasa
20 % celotne kupnine.

V prodajni pogodbi se bo za primere, ¢e kupec ne bo spostoval prepovedi odtujitve oz. bo
gradil v nasprotju z namenom prodaje nepremiénin (nedovoljene dejavnosti iz tretjega
odstavka 8. tocke tega razpisa), ustanovila odkupna pravica v korist Ob¢ine Ribnica.
Odkupna pravica se bo ustanovila za nedologen ¢as, na njeni podlagi bo kupec - novi lastnik
dolZan na podlagi enostranske pisne izjave ob¢ine slednji prodati kupljeno nepremiénino,
po enaki neto ceni, kot jo je kupil na podlagi tega razpisa, brez pove¢ane vrednosti izboljSav
ali zgrajenih objektov na nepremi¢nini. Odkupna pravica se vpise v zemljisko knjigo. Po 31.
12. 2028 se Obcina Ribnica zaveZe kupcu na njegovo zahtevo izdati izbrisno dovoljenje za
izbris odkupne pravice iz zemljiske knjige.

10. Ustavitev postopka:

Prodajalec na podlagi tega javnega zbiranja ponudb ni zavezan k sklenitvi pogodbe z
najugodnejSim ponudnikom in lahko zacdeti postopek s soglasjem predstojnika ustavi do
sklenitve pravnega posla brez obrazlozitve in brez odskodninske odgovornosti, pri emer se
ponudnikom v roku 30 dni od ustavitve postopka povrne plaana var§¢ina brez obresti.

11. Objava javnega zbiranja ponudb:
To javno zbiranje ponudb se objavi na oglasni deski ob¢ine in uradni spletni strani obgine
www.ribnica.si.

Ob¢ina Ribnica



PRILOGA I Uredbe Komisije 651/2014/EU
Opredelitev MSP

Clen 1
Podjetje

Podjetje je vsaka pravna ali fiziéna oseba, ki se ukvarja z gospodarsko
dejavnostjo, ne glede na njeno pravno obliko. To zlasti vkljuéuje samozaposlene
osebe in druzinska podjetja, ki se ukvarjajo z obrtjo ali drugimi dejavnostmi, ter
partnerska podjetja ali zdruZenja, ki se redno ukvarjajo z gospodarsko
dejavnostjo.

Clen 2
Stevilo zaposlenih in najviSje financne vrednosti, ki dolo¢ajo vrsto podjetja

1. Kategorijo mikro, malih in srednjih podjetij (v nadaljnjem besedilu: MSP)
sestavljajo podjetja, ki imajo manj kot 250 zaposlenih ter letni promet, ki ne
presega 50 milijonov EUR in/ali letno bilanéno vsoto, ki ne presega 43 milijonov
EUR.

2. 'V kategoriji MSP se malo podjetje opredeljuje kot tisto, ki ima manj kot 50
zaposlenih in ima letni promet in/ali letno bilanéno vsoto, ki ne presega 10
milijonov EUR.

3. V kategoriji MSP se mikro podjetje opredeljuje kot tisto, ki ima manj kot 10
zaposlenih in ima letni promet in/ali letno bilanéno vsoto, ki ne presega 2
milijonov EUR.



